Zatacznik do uchwaty Nr 13/2019
Rady Nadzorczej SBM ,,Zachod”
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

Regulamin okreslajacy obowiazki Spéldzielni i uzytkownikow lokali
W sprawie remontow i napraw

Pod pojeciem uzytkownik lokalu nalezy rozumie¢ osobg fizyczna lub prawna posiadajaca

tytut prawny do lokalu (spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu lub prawo najmu lokalu na podstawie umowy ze Spoldzielnia — dotyczy zaréwno lokali
mieszkalnych, jak i uzytkowych).

§1

Do obowiazkoéw Spoétdzielni w zakresie remontdéw i napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

9]

Naprawa 1 wymiana instalacji centralnego ogrzewania, za wyjatkiem uszkodzen
mechanicznych z winy uzytkownika lub samowolnej wymiany poprawnie dzialajacego
grzejnika na nowy. Wowczas koszty naprawy lub wymiany ponosi uzytkownik lokalu.

. Naprawa 1 wymiana instalacji gazowej wraz z zaworem odcinajacym zlokalizowanym przed

odbiornikiem gazu. Samowolna przebudowa instalacji jest niedopuszczalna.
Naprawa i wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, w tym:

- instalacji cieplej 1 zimnej wody wraz z zaworami odcinajacymi zlokalizowanymi
przed punktami indywidualnego pomiaru zuzycia cieplej 1 zimnej wody (nie dotyczy
samowolnych przerébek instalacji przez uzytkownikow),

- pionow kanalizacyjnych wraz z trojnikami znajdujacymi si¢ na pionach gtownych,

- zorganizowanie ponownej legalizacji lub wymiany licznikdw zuzycia cieplej
1 zimnej wody.

Udraznianie piondéw kanalizacyjnych wraz z trojnikami na pionach gtownych.

Uszczelnianie 1 udraznianie kanatow wentylacyjnych — pionow.

Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej do zaciskéw na wejSciach skrzynek
z wylacznikami roznicowo-pradowymi (bezpiecznikami) w lokalu.

Wylaczanie z uzytkowania urzadzen, instalacji lub jej czgsci w przypadku stwierdzenia
wystapienia zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz ich mienia.

Doprowadzenie uszkodzonych, na skutek prowadzonych przez Spotdzielni¢ prac
remontowych 1 konserwacyjnych, miejsc do stanu poprzedniego. Jezeli dostep do piondow
instalacyjnych zostal zabudowany, koszt rozebrania i odtworzenia zdejmowalnej ostony
ponosi uzytkownik lokalu.

Usuwanie uszkodzen powstatych w lokalach na skutek nie wykonania napraw nalezacych
do obowiazkow Spoéldzielni, w tym usuwanie zaciekoéw powstatych w wyniku
nieszczelnos$ci dachu lub instalacji c.0., wodnych i kanalizacyjnych.

10. Nadzo6r nad realizacja robdt konserwacyjnych, napraw biezacych oraz remontow.



11. Naprawa konstrukcji balkonow 1 loggii. Wymiana barierek, oston balkonowych oraz

daszké6w — zamontowanych przez Spotdzielnig, wynikajaca z ich stanu technicznego.

12. Naprawa uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych na skutek pracy konstrukcji budynku,

13.

10.

11

12.

13.

14.

stwierdzonych na podstawie opinii technicznej osoby uprawnione;.
Utrzymywanie budynkow Spoétdzielni w dobrym stanie technicznym.

§2
Do obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy:

Utrzymanie lokalu 1 przynaleznych pomieszczen we wlasciwym stanie sanitarnym
1 technicznym oraz spetniajacych warunki ppoz.

Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa uzytkowania instalacji elektrycznej, gazowej, wodne;,
kanalizacyjnej i c.o., stanowiacych wyposazenie lokalu oraz niezwloczne informowanie
Spotdzielni lub odpowiednich stuzb w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w ich
funkcjonowaniu.

Realizacja zalecen pokontrolnych wydanych przez sluzby techniczne i osoby
przeprowadzajace kontrole okresowe wynikajace z Prawa Budowlanego i Warunkow
Technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Udostegpnianie lokalu 1 zapewnienie dostepu do wszelkich instalacji wewnatrz lokalu w celu
wykonania napraw, wymiany lub okresowej kontroli i przegladu, bez prawa ubiegania si¢
o wykonanie lub zwrot kosztow ponownej zabudowy instalacji, wykonanej przez
uzytkownika lokalu.

Naprawa 1 wymiana urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sanitarnych w lokalu oraz usuwanie
ich niedroznosci.

Konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowej lub elektryczne;.

Naprawa 1 wymiana urzadzen elektrycznych oraz instalacji elektrycznej znajdujacych sig
wewnatrz lokalu.

Naprawa uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika Iub o0s6b
korzystajacych z lokalu.

Naprawa uszkodzen na budynku powstatych z winy uzytkownika lub osob korzystajacych
z lokalu.

Utrzymywanie drozno$ci wentylacji w lokalu, to jest: czyszczenie kratek wentylacyjnych
oraz nie ograniczanie przeptywu powietrza przez podiaczenie okapu kuchennego Iub
zaklejanie kratek, montazu wiatrakow, itp.

. W przypadku wymiany drzwi wejsciowych do lokalu nalezy zachowa¢ kierunek otwierania

— do wewnatrz lokalu — oraz oznaczy¢ je przynaleznym do danego lokalu numerem.
Naprawa i wymiana stolarki okiennej, tacznie z jej okresowa regulacja i wymiang
uszczelek, przy zachowaniu uktadu architektonicznego i kolorystycznego. Przy wymianie
stolarki okiennej nalezy stosowa¢ w niej nawiewniki okienne, w celu uzyskania
prawidtowej wymiany powietrza i sprawnosci dziatania wentylacji w lokalu.

Konserwacja posadzki balkonu i tarasu oraz usuwanie w sposob bezpieczny zalegajacego
$niegu.

W przypadku nie wykonania napraw 1 konserwacji okreSlonych w wust. 5, 7 1 13,
a stwarzajacych zagrozenie lub naruszenie mienia innych zamieszkujacych w budynku



0sOb, Spotdzielnia ma prawo, po bezskutecznym upomnieniu, wykona¢ ww. roboty na
koszt uzytkownika lokalu.

15. Podczas prowadzenia remontu uzytkownik lokalu ma obowiazek utrzymywania czystosci
w czgsciach wspolnych budynku oraz wywozu gruzu na wiasny koszt, zapewniajac miejsce
na kontener we wlasnym zakresie.

16. W przypadku uszkodzen w czg$ciach wspdlnych budynku podczas prowadzenia remontu,
odpowiedzialno$¢ i koszty zwigzane z ich naprawa ponosi uzytkownik lokalu.

17. Przed rozpoczeciem prac remontowych, z wyjatkiem drobnych robdt konserwacyjnych
(takich jak malowanie $cian, wykonywanie gladzi, cyklinowanie parkietu, itp.), uzytkownik
lokalu jest zobowiazany do uzyskania zgody Spotdzielni.

18. Zasady prowadzenia robdt oraz tryb uzyskania pozwolenia na remont zostaty okreslone
w ,,Regulaminie wykonywania prac remontowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
SBM Zachod w Warszawie”.

19. Wszelkie istniejace zabudowy balkondw, klimatyzatory, anteny i inne elementy montowane
na elewacji 1 dachu uzytkownik jest zobowiazany zdemontowaé na wtasny koszt na kazde
uzasadnione wezwanie Spoétdzielni. Ponowny montaz urzadzen, na ktére byly wydane
zgody Spotdzielni, bedzie mogt by¢é wykonany przez uzytkownika na jego koszt po
zakonczeniu prac remontowych budynku.

UWAGA

a. Wszelkie roboty zwiazane z naprawa instalacji elektrycznych i gazowych musza by¢
zlecane osobom z odpowiednimi kwalifikacjami 1 uprawnieniami, po uzyskaniu zgody
Spoétdzielni.

b. Prowadzenie robot polegajacych na wykonywaniu otworé6w w S$cianach nos$nych lub
laczeniu mieszkan stanowi ,przebudowe” w rozumieniu Art. 3. Pkt. 7a. Prawa
Budowlanego 1 wymaga oprocz zezwolenia Spotdzielni pozwolenia na budowe wydanego
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie z Art. 28. Ust. 1. Prawa
Budowlanego. W takim przypadku wymagane jest sporzadzenie projektu budowlanego wraz
z obliczeniami i1 projektem konstrukcyjnym. Wykonywanie takich robdt bez pozwolenia na
budoweg jest samowola budowlang i jest zabronione. Roboty te musza by¢ nadzorowane
przez uprawnione osoby.

c. Naprawy wewnatrz lokalu obciazajace uzytkownika lokalu, moga by¢ wykonane przez

Spotdzielni¢ odptatnie, wedlug wyceny indywidualnej, na podstawie obowiazujacych
katalogow i norm rzeczowych.
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