Zatacznik do uchwaty Nr 14/2019
Rady Nadzorczej SBM ,,Zachod”
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

Regulamin wykonywania prac remontowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
SBM Zachéd w Warszawie

W trosce o bezpieczenstwo mieszkancéw 1 ich mienia oraz dzialajac na podstawie
Art. 5. Ust. 2. Prawa Budowlanego naktadajacego na wlasciciela budynkow obowiazek
utrzymania ich nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia stanu estetycznego
1 technicznego, szczegdlnie w zakresie nosnosci i statecznosci konstrukcji, SBM Zachod
wprowadza Regulamin wykonywania prac remontowych w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych.

§1

Niniejszy regulamin ustala zasady wykonywania prac remontowych w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych, w celu ochrony budynkow przed degradacja konstrukcji poprzez
niekontrolowane ingerencje mechaniczne w elementy konstrukcyjne — stanowiace zagrozenie
dla konstrukeji 1 instalacji budynkow.

Regulamin dotyczy wszystkich lokali o spoldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu,
prawie odrebnej wiasnos$ci lokalu oraz prawie najmu lokalu na podstawie umowy ze
Spotdzielnia, podlegajacych zarzadzaniu przez SBM Zachod.

§2

Przed rozpoczgciem prac remontowych, z wyjatkiem drobnych robdt konserwacyjnych
(takich jak malowanie $cian, wykonywanie gladzi, cyklinowanie parkietu, itp.), uzytkownik
lokalu jest zobowiazany do uzyskania zgody Spétdzielni.

W razie watpliwosci, czy zakres planowanych prac remontowych objety jest koniecznoscia
uzyskania zgody, na uzytkowniku lokalu ciazy obowiazek skonsultowania si¢ w tej sprawie
z Dzialem Technicznym przed rozpoczeciem prac. W takim przypadku Dzial Techniczny
Spotdzielni pomoze w ustaleniu lokalizacji elementow konstrukcyjnych budynku (oraz
innych elementow, w ktore ingerencja jest zabroniona).

§3

We wniosku o pozwolenie na remont nalezy pisemnie okresli¢ rodzaj, zakres i sposob
wykonywania zamierzonych prac remontowych oraz sposob usuwania odpaddéw
remontowych, a w szczeg6lnosci gruzu.



§4

W przypadku zamiaru przebudowy $cian dziatowych, do wniosku nalezy zataczy¢ szkic z ich
wskazaniem.

§5

Whniosek o pozwolenie na remont powinien zawiera¢ podpis uzytkownika lokalu oraz jego
o$wiadczenie o wykonaniu remontu zgodnie z trescig zgtoszenia.

§6

Dzial Techniczny rozpatruje wniosek, sprawdzajac czy zamierzony remont nie ingeruje
w elementy konstrukcyjne, nie stanowi zagrozenia dla budynku i1 mieszkancéw oraz nie
powoduje oszpecenia elewacji budynku. W razie =zaistnienia ktorejkolwiek z ww.
okolicznosci, w terminie do 7 dni od zlozenia wniosku, informuje si¢ wnioskodawce o braku
zgody na przeprowadzenie opisanych we wniosku prac. Udzielajac pozwolenia, Dzial
Techniczny zatacza niniejszy regulamin oraz uzgadnia z uzytkownikiem termin wizji lokalne;j
przeprowadzanej przez reprezentanta Dziatu Technicznego przed rozpoczgciem remontu oraz
informuje o mozliwosci dokonania kontroli w jego trakcie.

§7

Podczas wykonywania remontéw zabronione jest dokonywanie ingerencji mechanicznej w
konstrukcje budynku, a w szczegdlnosci:

- wykonywanie otwordéw 1 przebi¢ w $cianach no$nych i stropach, z wyjatkiem niewielkich
wiercen na kotki rozporowe

- przecinanie pr¢tow zbrojeniowych w §cianach no$nych i stropach
- wykonywanie podku¢ w $cianach nosnych i stropach, np. w celu prowadzenia w nich rur

- wykonywanie bruzd w $cianach nosnych i stropach pod kable elektryczne — przewody
elektryczne nalezy uktada¢ w warstwie tynku

- zmiana lokalizacji pionow wodociagowych, kanalizacyjnych i c.o.
- zmiana lokalizacji otworo6w wentylacyjnych

- budowanie $cian dzialowych z materialow innych niz lekkie systemowe S$cianki, np.
gipsowo kartonowe

- wykonywanie wylewek na stropie, z wyjatkiem lekkich cienkowarstwowych wylewek
samopoziomujacych

- remontowanie balkonow i loggii, w tym wymiana plytek na balkonach — ze wzgledu na
mozliwos$¢ uszkodzenia i1 rozszczelnienia izolacji przeciwwodnych na stropie.



Wymienione wyzej ingerencje stanowia naruszenie substancji budynku bedacej we wladaniu
Spoétdzielni, ktéra odpowiada za jego sprawnos$¢ techniczna. Naruszenie konstrukcji moze
prowadzi¢ do powaznych uszkodzen jak rysy, peknigcia, tapnigcia, a nawet do katastrofy
budowlanej.  Stwierdzenie naruszania  konstrukcji  budynku bedzie skutkowalo
zawiadomieniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Podejmowanie takich
dziatah bez pozwolenia na budowg lub zgloszenia organowi administracji architektoniczno-
budowlanej zgodnie z Art. 30. Ust. 1. Pkt. 2a Prawa Budowlanego jest zabronione.

§8

W lokalach uzytkowych zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek robdt budowlanych i
prac remontowych, w szczegolnosci ingerencji w konstrukcjg, Scianki dzialowe oraz
instalacje, bez szczegbélowego uzgodnienia ich zakresu ze Spoétdzielnia.

§9

Podczas prowadzenia prac remontowych nalezy usuwaé gruz na biezaco, nie dopuszczajac do
nadmiernego obciazenia stropu.

§ 10
Zabronione jest dokonywanie ingerencji w elewacje budynku, a w szczegolnosci:

- montowanie stolarki okiennej o kolorze zewngtrznym innym niz ustalony przez Spétdzielnig
dla wszystkich okien w budynku

- zabudowywanie loggii, montowanie daszkéw nad balkonami oraz innych konstrukcji
1 urzadzen, z wyjatkiem krat antywlamaniowych

- malowanie widocznych z zewnatrz elementow budynku
- dokonywanie innych czynno$ci powodujacych zmiany w elewacji.

Wymienione wyzej dziatania prowadza do pogorszenia stanu estetycznego budynkow
i stanowia naruszenie substancji budynku begdace; we wladaniu Spoéldzielni, ktoéra na
podstawie Art. 5. Ust. 2. oraz Art. 66. Ust. 1. Pkt. 4. Prawa Budowlanego jest zobowiazana do
utrzymania budynkéw w nalezytym stanie estetycznym.

§11

Prowadzenie robot polegajacych na wykonywaniu otworéw w $cianach no$nych lub taczeniu
mieszkan stanowi ,,przebudowg” w rozumieniu Art. 3. Pkt. 7a. Prawa Budowlanego i wymaga
oprocz zezwolenia Spotdzielni pozwolenia na budowg wydanego przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej zgodnie z Art. 28. Ust. 1. Prawa Budowlanego. W takim
przypadku wymagane jest sporzadzenie projektu budowlanego wraz z obliczeniami
1 projektem konstrukcyjnym. Wykonywanie takich robot bez pozwolenia na budowg jest
samowola budowlana i jest zabronione. Roboty te musza by¢ nadzorowane przez uprawnione
osoby.



§12

W przypadku odkrycia uszkodzenia konstrukcji spowodowanego dziataniem poprzednich
mieszkancow nalezy zawiadomi¢ Dziat Techniczny.

§ 13

Niedopuszczalne jest taczenie aneksu kuchennego lub kuchni, wyposazonych w kuchnig
gazowa, z pomieszczeniem sypialnym.

§14

Za wszelkie szkody, spowodowane podczas wykonywania remontéw lub innych prac,
odpowiedzialno$¢ ponosi wiasciciel lokalu zgodnie z §11 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
spraw wewngtrznych i administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych. W celu ochrony mienia Spotdzielcow
1wtrosce o utrzymanie zasobow w dobrym stanie Spotdzielnia bedzie skrupulatnie
egzekwowaé wymienione w niniejszym regulaminie zasady, obciazajac finansowo wlascicieli
mieszkan za spowodowanie szkdd oraz w razie konieczno$ci zawiadamiajac odpowiednie
organy.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja za zadanie poprawi¢ bezpieczenstwo
mieszkancow budynkow znajdujacych si¢ w zasobach SBM Zachod pod katem ochrony
tych budynkow przed niebezpieczng ingerencja w ich konstrukcje, co moze skutkowa¢
jej nadmiernym ostabieniem, a nawet doprowadzi¢ do katastrofy budowlanej.
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