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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoéidzielnia Budowlano — Mieszkaniowa
.Zachod”, zwana dalej Spotdzielnia.
Spotdzielnia jest dobrowolnym, samorzgdnym i samodzielnym
zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie czionkéw i zmiennym funduszu

udziatowym.

Siedzibg Spoétdzielni jest Miasto Stoteczne Warszawa.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawna.

Majatek Spdtdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§2

. Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych

potrzeb czlonkéw przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dzialalnosci Spéidzielni zgodnie z Polska Klasyfikacjg

Dziatalnos$ci zwang w skrécie PKD jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD - 68.10.Z,

2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

(dziatalnos¢ podstawowa) - PKD - 68.20.Z,

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD -
68.32.Z,

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow
- PKD - 41.10.Z,

5) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych - PKD - 41.20.Z.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) nabywanie terenéw budowlanych na wiasnosé lub w uzytkowanie
wieczyste;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu , a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej czlonkéw , na podstawie umowy zawartej z wiascicielem Ilub
wspotwiascicielem tej nieruchomosci;

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu;

5) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z
realizacjg celu Spotdzielni, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.



§3

1. Spoétdzielnia realizuje swoje cele miedzy innymi poprzez ustanawianie
prawa odrebnej wtasnoéci lokali w budynku mieszkalnym.

2. Spotdzielnia moze ustanawia¢ dla czionkéw Spétdzielni prawo odrebnej
wiasnosci lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym oraz wynajmowac te lokale cztonkom i innym osobom
fizycznym lub prawnym.

§4

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zn.
zm. zwanej dalej Ustawg), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U z 2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.),
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 1892 z pdézn. zm.), innych powszechnie obowigzujgcych ustaw
oraz niniejszego Statutu.

Il. WARUNKI PRZYJECIA NA CZLONKA SPOLDZIELNI

§5

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktdrej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu;

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie
umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

4. Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdéra nabyta prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.

Przepis art. 16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze
stosuje sie odpowiednio.

5. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ réwniez cudzoziemiec w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1061- z p6zn. zm.).



§6

Czionkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg zawarcia umowy nabycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§7

1. Zarzad prowadzi rejestr czionkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska
(nazwy) oraz miejsca zamieszkania (siedziby), liczbe zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadéw budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czionkéw oraz
date ustania cztonkostwa. Wglad do tego rejestru majg osoby zatrudnione
przy przetwarzaniu danych oraz czionkowie i ich matzonkowie, a takze
wierzyciele cztonkow i wierzyciele Spoétdzielni.

2. Zarzad prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaty zatozone ksiegi
wieczyste wraz z adnotacjami o ustanowionych hipotekach. Wglad do tego
rejestru majg tylko osoby zatrudnione przy przetwarzaniu danych majgce
upowaznienie Zarzadu Spétdzielni oraz czionkowie do wilasnych danych.
Udostepnienie tego rejestru innym osobom jest mozliwe tylko na mocy
prawomocnych wyrokéw sgdowych lub na zgdanie uprawnionych organéw
panstwowych.

ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKA SPOLDZIELNI

§8

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spdétdzielni, o ile posiada
petng zdolnosé do czynnosci prawnych. W przypadku gdy:

a) cztonek Spotdzielni nie ma petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych
, hie moze by¢ cztonkiem organéw Spodtdzielni;

b) czlonkowie Spodidzielni, osoby fizyczne nie majg zdolnosci do
czynnosci prawnych (osoby, ktére nie ukonczyly lat 13 lub osoby
ubezwlasnowolnione catkowicie) , na Walnym Zgromadzeniu
reprezentowane mogg by¢ przez przedstawiciela ustawowego lub
opiekuna ustanowionego przez sad;

c) cztonkowie Spotdzielni — osoby fizyczne majg ograniczong zdolnos¢
do czynnosci prawnych (osoby, ktére ukonczyty 13 lat, a nie
uzyskaty jeszcze petnoletnosci oraz osoby ubezwiasnowolnione

czesciowo) , na Walnym Zgromadzeniu dziatajg przez
przedstawiciela ustawowego lub kuratora ustanowionego przez
sad;

d) cztonkowie Spétdzielni sg osobami prawnymi to mogg braé udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow;



2) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi ze
wszystkich urzgdzen,
pomieszczen wspolnych, ustug i Swiadczen Spotdzielni;

3) prawo udziatu z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu;

4) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
okreslonych spraw w  porzadku jego obrad w warunkach i trybie
okreslonym w § 34 ust.3 pkt.2) oraz § 35 ust.2, 4 i 5 Statutu;

5) prawo przegladania protokotu obrad i uchwat Walnego Zgromadzenia
z wyjatkiem spraw indywidualnych czionkow;

6) prawo przeglgdania protokotéw i uchwat z obrad Rady Nadzorczej z
wyjgtkiem spraw indywidualnych czionkéw;

7) prawo przeglgdania sprawozdan finansowych wraz z opinig biegtego
rewidenta oraz protokotu z lustracji;

8) prawo przeglgdania rejestru czionkéw Spétdzielni w lokalu Spétdzielni,

przegladania wlasnych akt cztonkowsko — mieszkaniowych;

9) nieodptatne otrzymanie Statutu i regulaminéw uchwalonych na

podstawie Statutu;

10) odptatne otrzymanie kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotow
obrad organéw Spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spéidzielnie z
osobami trzecimi. Spotdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do
umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa
tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta posiadane informacje w celach sprzecznych z interesami
Spotdzielni. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek
ktéremu odméwiono wglagdu do w/w umow moze ztozyé wniosek do
sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni o udostepnienie tych
umow. Whniosek ten nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania
pisemnej odmowy;

11) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu;

12) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od
podejmowanych przez organy Spoétdzielni uchwat;

13) prawo zgdania przeniesienia wtasnosci lokalu;

14) prawo uczestniczenia w pozytkach Spoétdzielni na zasadach

okreslonych w Ustawie;

15) prawo zgdania kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z prawem do
lokalu oraz kwestionowanie zasadnosci ich zmian bezposrednio na
drodze sagdowej;

16) wykonywanie innych praw okreslonych w Ustawie i Statucie.



§9

Czlonek Spétdzielni jest obowigzany:
1) przekaza¢ Spoétdzielni w formie pisemnej aktualne dane kontaktowe

obejmujace :
e imiona i nazwisko , a w przypadku osoby prawnej — nazwe i
siedzibe

e adresirodzaj lokalu posiadanego w zasobach Spétdzielni

e miejsce zamieszkania a w przypadku osoby prawnej — siedzibe
oraz adres do korespondencji

e numer PESEL w przypadku osoby fizycznej oraz numer NIP w
przypadku osoby prawnej

e imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub
korzystajagcych z lokalu

e numer telefonu oraz adres e-malil

e dane osoby administrujagcej lokalem

2) przestrzegaC postanowien Statutu, regulamindéw oraz innych uchwat
organéw Spoétdzielni, przepisow ustaw i zasad dobrych obyczajow, a
w szczegoblnosci regulaminu porzgdku domowego;

3) uiszczac¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni;

4) nie dokonywac¢ zmiany przeznaczenia zajmowanego lokalu lub jego
czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu;

5) dba¢ o dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej majgtku i o jego
zabezpieczenie;

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych majgcych wptyw na
stosunki cywilno — prawne ze Spoétdzielnia, w szczegdlnosci na
wysokos¢ optat eksploatacyjnych,
np. o liczbie os6b zamieszkatych w danym lokalu lub o zmianie
przeznaczenia lokalu (czesci lokalu);

7) pokry¢ koszty zwigzane z przeniesieniem (wyodrebnieniem) wtasnosci
lokalu;

8) udostepni¢é na Zzadanie Spodidzielni zajmowany lokal celem
przeprowadzenia remontu, przegladu stanu  wyposazenia
technicznego lokalu, odczytu urzgdzen pomiarowych, konserwaciji
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania (po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu), usuniecia awarii oraz w sytuac;ji
zagrozenia awaria;

9) utrzymywac lokal w nalezytym stanie oraz korzysta¢ z niego w
sposob zgodny z normami zachowania spotecznego i zasadami
okreslonymi w regulaminach Spétdzielni;

10) uzyskaé zgode Spodtdzielni na wszelkie zmiany architektoniczno-
konstrukcyjne w lokalu i zmiany elewacji zewnetrznej (w tym
kolorystyki);



11) uzyska¢ zgode Spdtdzielni na najem lokalu przez osoby trzecie na
cele inne niz mieszkalne;

12) zawiadomi¢ niezwtocznie na piSmie Spoétdzielnie o zmianie miejsca
zamieszkania i poda¢ aktualny adres do korespondencji. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystang na ostatni
znany Spoétdzielni adres listem poleconym albo za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, a nie odebrang — uwaza sie za doreczong.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§10

. Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig, czionek
moze odwotywacé sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu, a w szczegolnosci dotyczgce
ich indywidualnych praw majatkowych powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 60 dni
od daty ich wptywu. O wyniku zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 7 dni od daty jego
rozpatrzenia.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze
stosunku czlonkostwa Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie i
pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o0 skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie
ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 60 dni od
dnia jego wniesienia i przesta¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym, jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30
dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym  Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 3 miesiecy, a
odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjatkowa okolicznoscia.

. Jezeli uchybienie terminu przez cztonka nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie organéw Spotdzielni, wnioski czionkéw winny byé rozpatrzone
niezaleznie od uptywu w/w termindw.



. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym  ostateczna. Odpis uchwaty wraz 2z jej
uzasadnieniem winien by¢ doreczony odwotujgcemu sie czionkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Ochrony praw, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek moze dochodzi¢ na
drodze sadowej bez potrzeby wczesniejszego wyczerpania drogi
postepowania wewnatrzspotdzielczego w terminie 6 tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

V. WPISOWE | UDZIALY
§11

. Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku (tj. od dnia wej$cia w zycie Ustawy z dn. 20
lipca 2017 o zmianie Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) nie
deklaruje sie, ani nie wptaca wpisowego i udziatow okreslonych w art. 16
Ustawy Prawo Spétdzielcze.

. Czonek, ktéry dokonat wptaty udziatébw, nie moze przed ustaniem
czionkostwa zgdac zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

. Czlonek, ktory wptacit udzialy moze w deklaracji lub w odrebnym
pisemnym oswiadczeniu ziozonym Spoétdzielni wskazaé osobe, ktérej
Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z
tego tytutu nie nalezy do spadku.

. Udziaty zwracane sg w wysokosci nominalnej. Nie podjete udziaty przez
bytego cztonka lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania
cztonkostwa zwiekszajg fundusz zasobowy Spétdzielni.

§12

. W razie ustania cztonkostwa cztonkéw, ktérzy wptacili udziaty, Spétdzielnia
zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot
kwoty wptaconej na udzialy powinien by¢ dokonany réwnoczesnie ze
zwrotem wkitadu budowlanego (réwnowartosci wtasnosciowego prawa do
lokalu).

Rozliczenie z bylym czionkiem Ilub osobami uprawnionymi z tytutu
udziatéw dokonywane jest na dzieh ustania czionkostwa.

. Zwrot kwot wptaconych za udziaty nastepuje na zadanie bylego cztonka
lub os6b uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz w terminie 14 dni od
daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo i pod warunkiem, Zze udziaty te nie zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spotdzielni.



VI. USTANIE CZLONKOSTWA W SPOLDZIELNI
§13

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym
prawie;
3) $mierci cztonka;
4) ustania osoby prawne;j.

§14

. Zmartego czionka Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita $mierc.

. Osobe prawng skres$la sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

VIl. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 15

. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

. Zbycie spoidzielczego wilasnosciowego prawa do czesci lokalu jest
niewazne za wyjgtkiem sytuacji, w ktorych czes$¢ ta spetnia kryterium
stawiane samodzielnosci lokalu.

. Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czesé spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig — jest niewazna.



§ 16

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu nalezy do kilku osdéb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, mogg wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
czionkostwa w spoétdzielni.

§17

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé
osobie prawnej, osobie fizycznej i naleze¢ do kilku oséb albo matzonkdw.

§18

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéow lub
Spotdzielni, Sad w  postepowaniu  nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§19

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razgcego Ilub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdaé sprzedazy
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

10



§ 20

Do egzekucji ze spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§21

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat
na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

VIIl. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
§ 22

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu Zarzad jest obowigzany zawrze¢ umowe
notarialng przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego Ilokal czesci zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami;

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu.

2. Przy przenoszeniu wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, nie jest wymagane ustalenie
rynkowej wartosci lokalu.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

4. Po Smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zgdaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu, a Zgdanie to nie zostato zrealizowane, jego spadkobiercy
mogg zadacé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest czionkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek 0 przeniesienie wilasnosci zostat ztozony w dniu wystgpienia z
zgdaniem przez zmartego cztonka Spétdzielni.

5. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, spotdzielcze
prawo do garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych stajg sie

11



hipotekami obcigzajgcymi nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ jej zaspokojenia z lokalu stanowigcego
odrebng wiasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

IX. PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO | GARAZU
§ 23

Lokale uzytkowe i garaze moga by¢ udostepniane przez Spétdzielnie do
uzywania na podstawie:

1) umowy najmu;

2) prawa odrebnej wtasnosci.

§24

Lokale uzytkowe mogg by¢ wynajmowane czionkom oraz innym osobom
fizycznym i prawnym  na podstawie umow cywilno — prawnych.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 25

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu moze
naleze¢ do kilku osob, z tym, ze czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoidzielnie terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu jest
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

X. NAJEM LOKALI WOLNYCH W SENSIE PRAWNYM
§ 26
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale wolne w sensie prawnym ftj. takie,
do ktorych zadnej osobie nie przystuguje tytut prawny.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust. 1 czilonkom
Spodtdzielni i osobom nie bedgcym czionkami Spotdzielni.
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§27

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ Spotdzielni
majg zastosowanie przepisy Ustawy z dn. 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.
U. z 2016 r. poz. 1610 z pézn. zm.).

§28

Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

XI. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 29

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Budynkoéw, o ile zostang powotane zgodnie z §62
Statutu.

2. Czionkami organdw, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni, z tym, ze w Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udziat wszyscy
cztonkowie Spoétdzielni i osoby upowaznione przez cztonkéw Spoétdzielni
bedacych osobami prawnymi.

3. Czionkami organéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt.2) - 4) nie mogg byc¢
osoby matoletnie tub ubezwiasnowolnione. Osoby kandydujgce do Rady
Nadzorczej i Rady Budynku zobowigzani sg poinformowa¢ obecnych
uczestnikéw, czy pozostajg w sporze sgdowym ze Spotdzielnig i czego ten
spér dotyczy oraz czy sg wobec Spoétdzielni zadtuzeni. Jesli nie
przedstawig takiej informacji lub nie bedzie ona odpowiada¢ stanowi
faktycznemu, Zarzad jest uprawniony do przedstawienia tych informacji.

4. Wybory do organéw Spoétdzielni (z wyjatkiem Walnego Zgromadzenia)
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéow. Odwotanie cztonka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym.

5. Czlonkowie organdéw Spoétdzielni wybierani sg zwyktg wiekszoscig gtoséw
(wiecej ,za” niz ,przeciw”).

6. Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktoérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku réwnej liczby gtosow uzyskanych
przez kilku kandydatéw, przeprowadza sie na tym samym Walnym
Zgromadzeniu ponowne gtosowanie na tych kandydatow.
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. Szczegotowy sposéb wyboru kandydatéw do poszczegdlnych organéw (z

wyjatkiem Walnego Zgromadzenia) okreslajg stosowne regulaminy
Spotdzielni.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki

podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy
wydane na jego podstawie.

1. Walne Zgromadzenie

§ 30

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim

cztonkow.

§ 31

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udziat z glosem decydujgcym

wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie

albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem  niewaznosci, zlozone przed rozpoczeciem Walnego
Zgromadzenia i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw  podlega  odczytaniu po  rozpoczeciu  Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnictwo uprawnia do uczestnictwa na danym
Walnym Zgromadzeniu.

. Petnomocnictwo powinno zawieraé: imie, nazwisko, doktadny adres i numer

cztonkowski osoby udzielajgcej petnomocnictwo oraz imie, nazwisko i
numer dowodu osobistego lub paszportu petnomocnika. Petnomocnictwo
powinno byé opatrzone witasnorecznym podpisem osoby udzielajgcej
petnomocnictwo.

Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie
majgcy tej zdolnosci oraz osoby matoletnie mogg by¢ reprezentowane na
Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

. Cztlonek ma prawo do korzystania, na wtasny koszt, z pomocy prawnej lub

pomocy eksperta. Osoby te nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych

w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik ten moze byé wybrany jako
cztonek Rady Nadzorczej. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka.



§32

1. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest
zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

2. W posiedzeniu Walnego Zgromadzenia mogg uczestniczyé z glosem
doradczym inne osoby zgtoszone przez Zarzad.

§ 33

1. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej;

2) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych Zarzgdu oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach;

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie;

5) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu ogolnego) lub sposobu pokrycia strat;

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, w tym
przeniesienia wtasnosci lokali uzytkowych, zbycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej;

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéitdzielnia moze
zaciggnag;

10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
oraz likwidacji Spotdzielni;

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrz-spoétdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej;

12) uchwalanie zmian Statutu;

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spotdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie;

14) wybér Delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz na Kongres Spétdzielczosci;

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej

czionkow;
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17) zatwierdzanie planéw inwestycyjnych zwigzanych z powstawaniem
nowych obiektdw.

Postanowienia ust. 1 pkt. 7) nie stosuje sie w przypadku przenoszenia

wiasnosci lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych, dokonanych w celu realizacji postanowien Statutu.

§ 34

. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w

roku w terminie do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie z

waznych powodow.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2) 1/10 cztonkéw Spotdzielni
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie

w takim terminie, aby mogto odby¢é sie w ciggu 4 tygodni od dnia
whniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi — zwotuje je Rada Nadzorcza. W
przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni —
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§ 35

. O zwofaniu Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich czionkéw

Spotdzielni oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i
Krajowg Rade Spétdzielczg na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierac
okredlenie czasu, miejsca, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad, a takze informacje o prawie czionka do zapoznania
sie z tymi dokumentami. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu zostaje
réwniez umieszczone na stronie internetowej Spétdzielni.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie Spoétdzielni. Zgdanie zamieszczenia oznaczonej
sprawy w porzadku obrad powinno by¢ precyzyjnie sformutowane.

. Projekty uchwat powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych

mowa w ust. 2 i 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi by¢é poparty
przez co najmniej 10 -ciu cztonkow.
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. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i

przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad winien by¢é wywieszony na klatkach
schodowych budynkéw i w biurze Spoidzielni, a takze na stronie
internetowej Spotdzielni w terminie 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 36

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach

objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w
terminach i w sposdb okreslony w Statucie. Wyjgtkiem od tej zasady jest
uchwata o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium podejmowana na wniosek czionka Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie zwyklg wiekszoscig gtosow moze przegtosowac

skre$lenie z porzgdku obrad okreslonych spraw lub zmiane kolejnosci
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad jezeli nie narusza to praw
cztonkéw.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie

wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby czionkéw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. Uchwaly zapadajg zwyktg wiekszo$cig gtosoéw, chyba ze ustawa lub Statut

wymagajg wiekszosci kwalifikowane;.
Kwalifikowanej wiekszosci gtosow bez wymaganej ilosci gtosujgcych
wymagajg uchwaty Walnego Zgromadzenia w nastepujgcych sprawach:
1) zmiany Statutu — wymagane 2/3 gtosow,
2) odwotania czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji -
wymagane 2/3 gtosow,
3) taczenia sie Spotdzielni — wymagane 2/3 gtosow,
4) zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
Spotdzielni

- wymagane 2/3 gtosow.

. Uchwata o likwidacji Spotdzielni wymaga gtosowania przez co najmniej 1/2

ilosci cztonkéw Spotdzielni i wymaga 3/4 gloséw oddanych za uchwatg w
gtosowaniach na dwoéch kolejno po sobie nastepujgcych Walnych
Zgromadzeniach lub ich czesciach w odstepie co najmniej 2 tygodni.

. Glosowania sg jawne.
. Glosowanie tajne =zarzadza prowadzacy Walne Zgromadzenie w

nastepujgcych
przypadkach :
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- na wniosek co najmniej 1/3 obecnych i uprawnionych do gtosowania
oséb,

- przy wyborach i odwotaniach cztonkéw Rady Nadzorczej,

- w przypadku gtosowania wniosku o odwotanie czionka Zarzadu
Spoétdzielni,

- w innych przypadkach przewidzianych przepisami prawa ktérym podlega
Spoétdzielnia .

Glosowanie jawne oraz tajne moze by¢ przeprowadzone w formie
elektronicznej.

§37

. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate w sprawie przerwania obrad

bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwofania kontynuaciji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego

Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w
sprawie przerwania obrad w trybie okreslonym w § 35 ust. 1. Kontynuacja
Walnego Zgromadzenia dotyczy tylko tych punktéw porzadku obrad, ktére
nie zostaty wyczerpane.

§ 38

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3-5 osob,
2) wnioskowg w skfadzie 3 oséb.

2. Walne Zgromadzenie moze wybrac¢ takze inne komisje oraz okresli¢ zakres

3.
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ich dziatalnosci i sktad.

W skiad komisji mogg wchodzi¢ tylko czionkowie Spoétdzielni oraz
przedstawiciele cztonkéw nie majgcych petnej lub majgcych ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych i petnomocnicy czionkéw — o0sdéb
prawnych.

Osoby kandydujgce do prezydium i komisji Walnego Zgromadzenia
zobowigzane sg poinformowac¢ uczestnikéw Zgromadzenia, czy pozostajg
w sporze sgdowym ze Spotdzielnig i czego ten spoér dotyczy oraz czy sg
wobec Spétdzielni zadtuzone. Jesli nie przedstawig takiej informac;ji lub nie
bedzie ona odpowiada¢ stanowi faktycznemu, Zarzad jest uprawniony do
przedstawienia tych informacji.

§ 39

. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) obliczanie i podanie do wiadomosci Walnego Zgromadzenia liczby
wydanych mandatéw do gftosowania, a tym samym ilosci oséb
uprawnionych do gtosowania;



2) sprawdzenie waznosci petnomocnictw posiadanych przez osoby
reprezentujgce cztonkéw -oraz umocowan przedstawicieli ustawowych,
3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach oraz wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania.
2. Do zadan komisji wnioskowej nalezy:
1) przyjmowanie, rejestrowanie i porzadkowanie zgtaszanych wnioskow,
2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawienie ich
wraz ze swojg opinig Walnemu Zgromadzeniu.
3. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokdty, ktére
przedstawiajg Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40

=Y

. Obrady Walnego Zgromadzenia toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw

ustalong w porzgdku obrad.

Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje

przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy.

. Po zreferowaniu spraw, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia otwiera

dyskusje, zgodnie z kolejnoscig zgtoszen.

Wystgpienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 3 minuty. W

uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

moze przedtuzy¢ czas wystgpienia do 6 minut.

. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze sie to
bezskuteczne, odbiera méwcy gtos.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odméwic¢ udzielenia gtosu

osobie, ktdra w tej samej sprawie zabierata gtos dwukrotnie.

N

w

»
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§41

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate w sprawie zakorczenia
obrad mimo nie wyczerpania porzadku obrad.

§42

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie 3 miesiecy od daty jego
zakonczenia, sporzgdza sie protokdt, ktory podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Podjete przez Walne Zgromadzenie
uchwaty stanowig zatgczniki do protokotu i sg réwniez podpisywane przez
Przewodniczacego i Sekretarza zebrania.

2. Protokdt i inne materiaty dotyczgce obrad i glosowania przechowywane sg
przez Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.
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3. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzenh rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym biorgcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 43

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw
Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, niezgodna z przepisami
prawa, dobrymi obyczajami, godzgca w interesy Spétdzielni, albo majgca
na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do sgdu.

Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzgd, moze wytoczy¢ powddztwo o
uchylenie uchwaty.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byc¢
wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
przystuguje wytgcznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

5. Czlonek Spétdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania moze zaskarzyé do sadu uchwate w ciggu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka o podjetej uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§ 44

Szczegotowe zasady dotyczgce zwotywania, sposobu prowadzenia obrad
Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat okresla Regulamin
uchwalony przez to Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza
§ 45
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spoétdzielni.
§ 46

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdéw Spétdzielni.

2. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéow, ktérzy kolejno
otrzymali w wyniku gtosowania najwiekszg ilos¢ gtoséw. Cztonkiem Rady
Nadzorczej moze zosta¢ jedynie kandydat, ktory uzyskat poparcie zwyktg
wiekszoscig gtosow (wiecej niz potowa oddanych gtoséw). W przypadku,
gdy dwdch lub wiecej kandydatow uzyska takg samg ilos¢ gloséw
uprawniajgcych do cztonkostwa w Radzie, decyduje ponowne gtosowanie
na tych kandydatéw na tym samym Walnym Zgromadzeniu.

20



3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do
konca kadencji kandydat wybrany przez Walne Zgromadzenie w ostatnich
wyborach na cztonka Rady, ktéry uzyskat kolejno najwiekszg liczbe
gtosow, przy uwzglednieniu zwyktej wigkszosci gtosow. W przypadku braku
takiej osoby, wybdr cztonka Rady nastepuje na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

4. Kadencja czlonka ktory uzupetnit sktad Rady Nadzorczej konczy sie wraz z
koncem kadencji Rady Nadzorczej.

5. Jezeli czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, czionkiem Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedgca czionkiem Spoétdzielni
upetnomocniona przez osobe prawng. Osoba prawna moze zgtosi¢
jednego kandydata na cztonka Rady Nadzorcze;.

6. Szczegoty wyboru czionkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej Spotdzielni i Regulamin Wyboru Cztonkéw Rady Nadzorczej.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat. Kadencja Rady
Nadzorczej trwa od momentu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, ktére
winno sie odby¢ w ciggu 14 dni od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana, do momentu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej
wybranej na nastepng kadencje.

8. Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej mogg kandydowa¢ do nowej
Rady Nadzorczej, lecz cztonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ diuzej
niz przez dwie kolejne kadencje.

9. Czlonek Rady Nadzorczej ma obowigzek pracy przynajmniej w jednej
statej Komisji Rady Nadzorczej; obowigzek ten nie dotyczy
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

10.Cztonek Rady Nadzorczej ma obowigzek uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow.

§47

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych przypadkach:

1) z chwilg uptywu kadenciji,

2) w razie ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,

3) w razie zrzeczenia sie mandatu,

4) w razie odwotania przed uptywem kadencji na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3 gtosow,

5) w przypadku trzykrotnej nieusprawiedliwionej w ciggu roku
nieobecnosci na posiedzeniach plenarnych lub komisji Rady

Nadzorczej,
2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu. W sktad
Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgce;j

dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z czionkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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W skfad Rady Nadzorczej nie mogg rowniez wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania

stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie

1.
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§ 48

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

14)

15)

uchwalanie i bezposrednia kontrola planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdah Zarzgdu, w tym sprawozdan
finansowych i z dziatalnosci eksploatacyjno — remontowej;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej czionkow;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
Spotdzielni i jej czionkdw;

uchwalanie zasad gospodarki finansowej,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia
nieruchomosci oraz nabycia =zakladu Iub innej jednostki
gospodarczej,

wybor  podmiotdw  uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych Spotdzielni,

nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, ustalanie ich wynagrodzen
oraz zakresu obowigzkdw,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych
dokonywanych miedzy Spétdzielnig, a cztonkiem Zarzgdu,
zawieszanie w czynnosciach cztonkow Zarzadu, ktérych dziatalnos¢
jest sprzeczna z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od
uchwat Zarzadu,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

zgdanie zwotywania i zwotywanie Walnego Zgromadzenia w
przypadkach okre$lonych w § 34 ust.4,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swojej
dziatalnosci zawierajgcego w szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

uchwalanie zasad rozliczen kosztéw budowy i ustalania wkfadéw
budowlanych,



16) opiniowanie zasad postepowania w sprawach zabudowy,
nadbudowy lub najmu powierzchni ogdélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

17) uchwalanie regulaminéw porzadkujgcych zasady funkcjonowania
Spotdzielni, a w szczegdlnosci regulaminy:

- dotyczgce struktury organizacyjnej Spotdzielni;

- wyboru i pracy Zarzgdu SBM ,Zachéd’;

- tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego;

- dotyczgce gospodarki finansowej Spotdzielni;

- w sprawie indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplngj

dostarczanej na potrzeby lokali mieszkalnych i uzytkowych
znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni;
- dotyczgce rozliczania kosztdw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci;

- dotyczgce podzialu pozytkbw pochodzacych z nieruchomosci
wspolnych i dochoddéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej;

- w sprawie wyboru wykonawcy robét remontowych, inwestycyjnych,
ustug konserwacji oraz ich rozliczen;

- dotyczgce porzadku domowego w budynkach Spotdzielni;

- dotyczace obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w sprawie
remontow i napraw;

2. W celu wykonania swoich zadan cztonkowie Rady Nadzorczej upowaznieni
przez Rade Nadzorczg w formie uchwaty mogg zgda¢ od Zarzadu,
cztonkéw Spétdzielni i pracownikow wszelkich informacji i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz bada¢ stan majgtku Spotdzielni.

§ 49

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdInosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszanie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu
konkurenc;ji, okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o
skierowaniu wniosku do Walnego Zgromadzenia o odwotanie go z
cztonkostwa w Radzie.

3. Cztonkowie Rady nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady odpowiadajg wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu  Spodtdzielni, chyba ze nie ponoszg winy zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Cywilnego.
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§ 50

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego sktadu Przewodniczgcego, Zastepce
Przewodniczacego, Sekretarza oraz Przewodniczacych Komisji statych:
Komisji Rewizyjnej i Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2. Rada Nadzorcza moze powota¢ w miare potrzeb komisje niestate.

3. Przewodniczacy Rady, Zastepca Przewodniczgcego, Sekretarz i
Przewodniczgcy Komisji statych tworzg Prezydium Rady Nadzorcze;j.

4. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

5. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg zwotywane przynajmniej raz na dwa
miesigce, przez jej Przewodniczacego, a w razie jego nieobecnosci przez
Zastepce Przewodniczgcego.

6. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg tylko pomocniczy charakter
dla Rady i nie mogg podejmowaé uchwat ani formutowa¢ wigzacych
zalecen pod adresem cztonkdéw, organdéw Spétdzielni lub pracownikéw.

§ 51

Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2017 r., poz. 847 z
pézn. zm.).

§52
Szczegolowe zasady dotyczagce sposobu zwotywania posiedzen Rady
Nadzorczej, procedury obrad i podejmowania uchwat oraz powotywania Komisji
Rady, zakresu i sposobu ich dziatania, a takze zasady okreslania wysokosci
wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§53
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§54

1. Zarzad sktada sie z 2 lub 3 oséb; Prezesa i 1 lub 2 czlonkéw. Decyzje o

liczbie czlonkéw Zarzgdu podejmuje Rada Nadzorcza w formie Uchwaty.
1) Zarzad pracuje w skfadzie 2-osobowym: Prezes i z-ca Prezesa;
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2) Rada Nadzorcza w wyjatkowych sytuacjach moze podjaé uchwate o
zwiekszeniu skfadu Zarzgdu do 3-ch oséb powotujgc trzeciego
cztonka Zarzadu;

3) Zarzad w sktadzie 3-osobowym pracuje przez okres niezbedny do
wykonania zadania okreslonego w §54 ust.1. pkt.2.

. Prezes Zarzadu nie musi by¢ czionkiem Spétdzielni, zas pozostali

cztonkowie Zarzadu powinni by¢ cztonkami Spotdzielni S.B.M. Zachdd.

. Wszyscy cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ wyksztalcenie wyzsze
magisterskie: ekonomiczne , prawnicze lub inzynierskie techniczne
oraz odpowiednie kwalifikacje i dodwiadczenie do petnionej funkcji.
. Wszyscy cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ petng zdolno$¢ do
czynnosci prawnych.
. Prezes Zarzadu Spotdzielni musi posiada¢ wiedze z zakresu zarzgdzania
nieruchomos$ciami i co najmniej 5-letnie doswiadczenie w kierowaniu
zespotami ludzkimi.
. Zaden z cztonkdéw Zarzadu nie moze by¢ karany (zaswiadczenie z
Krajowego Rejestru Karnego).
. Czlonkéw Zarzadu, w tym osobno Prezesa wybiera Rada Nadzorcza w
gtosowaniu tajnym.
. Zasady wyboru Prezesa i cztonkéw Zarzadu okresla Regulamin Wyboru i
Pracy Zarzadu Spotdzielni.

§55

. Czlonkostwo w Zarzadzie ustaje w nastepujgcych przypadkach:

1) w razie ustania czionkostwa w S.B.M. ,Zachéd’- nie dotyczy
Prezesa;

2) w razie zrzeczenia sie funkcji cztonka Zarzadu;

3) w razie odwotania przez Rade Nadzorczg;

4) w razie nieudzielenia absolutorium przez Walne Zgromadzenie i
podjecie przez to Zgromadzenie uchwaty o odwotaniu.

. Czlonek Zarzgdu odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong

zaniechaniem lub zawinionym dziataniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spoétdzielni.

§ 56

. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o wyborze formy zatrudnienia
cztonkow Zarzadu.

. Z cztonkiem Zarzgdu zatrudnionym w Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu
Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.
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4. Rada Nadzorcza rozwigzuje z odwotanym cztonkiem Zarzadu stosunek
pracy zgodnie z Kodeksem Pracy.

§57

1. Do wiasciwosci Zarzadu Spotdzielni nalezy dokonywanie czynnosci, w
tym podejmowanie uchwat we wszystkich sprawach, ktére wedtug Statutu
nie nalezg do kompetencji Walnego Zgromadzenia albo Rady
Nadzorczej, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania czionkéw do
Spétdzielni,

2) zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu,

4) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntéw i
powierzchni wspélnych,

6) sporzadzanie projektéw plandw dziatalnosci gospodarczej,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych przez
Rade Nadzorczg plandéw oraz dokonywanie zwigzanych z tym
czynnosci,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzgdzanie sprawozdan rocznych i okresowych sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do oceny Radzie Nadzorczej,

10) sporzadzanie projektow uchwat podejmowanych przez Walne
Zgromadzenie i Rade Nadzorczg,

11) udzielanie petnomocnictw, w zakresie niezbednym do prawidlowego
funkcjonowania Spétdzielni,

12) zacigganie kredytow bankowych po uzyskaniu uprzedniej zgody
Walnego Zgromadzenia co do ich celowosci i wysokosci,

13) wspotdziatanie z organizacjami  spétdzielczymi oraz  innymi
organizacjami,

14) wspotdziatanie z terenowymi organami samorzadu terytorialnego,

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

16) zatozenie i prowadzenie rejestru aktualnych adreséw zamieszkania i
danych kontaktowych:

a) czlonkébw  Spéitdzielni, ktorym  przystuguje  spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

b) cztonkéw Spdtdzielni bedgcych wiascicielami lokali,

c) wiascicieli lokali, ktérzy nie sg cztonkami Spotdzielni.

17) skfadanie innych oswiadczen woli w imieniu Spotdzielni,

18) inna dziatalnos¢ zgodna z prawem niezbedna do prawidiowego
funkcjonowania Spotdzielni.

2. Zarzad skftada roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu w celu zatwierdzenia.
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§ 58

Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg fgcznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik. Oswiadczenia te skfada sie
w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skfadania
zamieszczajg swoje podpisy.

§ 59

1. Posiedzenia Zarzgdu sg zwotywane przynajmniej 2 razy w miesigcu
przez Prezesa, a podczas jego nieobecnosci — przez Cztonka Zarzadu
petnigcego obowigzki Z-cy Prezesa. W okresie miedzy posiedzeniami
Zarzad spelnia swoje funkcje na podstawie podziatu czynnosci
wykonywanych przez jego poszczegdlnych czionkow.

2. Zasady podziatu czynnosci miedzy poszczegolnymi cztonkami Zarzadu,
tryb zwotywania posiedzen, procedury obrad i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Zarzagdu okresla Regulamin Wyboru i Pracy
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 60

1. Cztlonkowie Zarzgdu oraz ich matzonkowie lub inni cztonkowie najblizszej
rodziny, tj. osoby pozostajgce w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie moga
zajmowacé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spéitdzielni, a w
szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania czionka Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Czlonkowie Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg byé jednoczesnie czionkami Rady
Nadzorczej.

4. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze oddelegowaé jednego lub
kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czionka
(cztonkéw) Zarzadu na okres nie dituzszy niz 3 miesigce. W tym
przypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

5. Oddelegowanym czionkom, zgodnie z ustepem 5 niniejszego paragrafu
przystuguje przez caty czas pefnienia tych obowigzkéw wynagrodzenie
takie samo jak podczas petnienia funkcji w Radzie Nadzorcze;.
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§ 61

Spétdzielnia nie moze zawieraé umow gospodarczych z podmiotami
gospodarczymi, ktorych cztonkami wtadz, wtascicielami lub wspdtwtascicielami
sg czlonkowie Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spétdzielni, ich matzonkowie lub

inni

czlonkowie najblizszej rodziny, tj. osoby pozostajgce w stosunku

pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne.

4. Rada Budynku

§ 62

. Rada Budynku skifada sie z czionkéw Spotdzielni zamieszkatych w

danym budynku.

. Czlonkéw Rady Budynku w liczbie nie mniejszej niz 3 osoby, wybierajg

cztionkowie posiadajacy prawo do lokalu w danym budynku.

. Czlonkowie Rady Budynku sg wybierani na okres 4 lat i mogg by¢

wybierani ponownie.

. Mandat czionka Rady Budynku wygasa w nastepujacych przypadkach:

1) z chwilg uptywu kadenciji,

2) w razie ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3) w razie zrzeczenia sie¢ mandatu,

4) z chwilg ustania zamieszkania w danym budynku.

§63

. Rada Budynku stanowi organ doradczy i konsultacyjny dla Zarzadu

Spotdzielni i Rady Nadzorczej.

. Rada Budynku wyraza opinie i zgtasza do wiasciwych organdw

Spodtdzielni wnioski we wspdlnych sprawach cztonkéw zamieszkatych w
danym budynku.

. Rada Budynku reprezentuje cztonkéw Spoétdzielni zamieszkatych w

danym budynku lub majacych lokale uzytkowe w tym budynku.

§ 64

Do wtasciwosci Rady Budynku nalezy:
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1) opiniowanie propozycji planéw rzeczowo-finansowych remontéw
dotyczgcych danego budynku i zgtaszanie do nich wiasnych
propozycji,

2) prawo uczestniczenia w odbiorze prac remontowych w budynku,

3) opiniowanie pracy dozorcy w budynku.



§ 65

1. Rada Budynku wybiera ze swego grona Przewodniczgcego i Sekretarza.
2. Posiedzenia Rady Budynku sg zwotywane w razie potrzeby przez
Przewodniczacego lub Sekretarza.

§ 66

Zasady dotyczgce sposobu zwotywania posiedzen Rady Budynku, procedury
obrad i podejmowania uchwat okresla Regulamin Rady Budynku uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

XIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§67

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest:

1) przychodami z pobranych optat od uzytkownikéw lokali,
2) funduszami wtasnymi Spotdzielni,

3) przychodami ze swiadczonych ustug,

4) innymi srodkami finansowymi,

5) w razie potrzeby kredytami bankowymi.

3. Dziatalno$¢ Spoéitdzielni prowadzona jest na podstawie corocznie
uchwalanych przez Rade Nadzorczg planéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

4. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania bez ograniczen catym
swoim majatkiem.

5. Podstawowg jednostkg rozliczeh kosztéw eksploatacji jest metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnig przynalezng
oraz wskazania urzgdzen pomiarowych.

§ 68

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz remontowy,
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze stosownie do potrzeb na
podstawie uchwat Rady Nadzorczej i odrebnych przepiséw.
3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
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§ 69

. Okresem rozliczeniowym  kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci jest rok kalendarzowy. Réznica pomiedzy faktycznymi
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spétdzielnie, z przychodami z pobranych optat od uzytkownikéw
lokali na pokrycie tych kosztéw w danym roku, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu

wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg = witascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czionkow.

. Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza podlega rozliczeniu okreslonemu w

0golnie obowigzujgcych przepisach.

. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z

funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego, a w czesci
przekraczajgcej te fundusze z funduszu remontowego.

. Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) zwiekszenie funduszu remontowego.

Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposdb pokrycia ewentualnych strat
kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 70

. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu

udziatowego lub wktadéw budowlanych nie zwieksza funduszu
zasobowego. Umorzenie wartosci tych $rodkéw trwalych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktadéw budowlanych.

. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi  stanowigcymi  mienie = Spofdzielni.  Obowigzek
Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw Spétdzielni i
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

§71

. Spofdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ | sporzgdza sprawozdania

statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka rachunkowosci
i zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzgd Spétdzielni.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.



3. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate odnosnie do wyboru
firmy audytorskiej podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

5. Przepis ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy tgczeniu i podziale Spétdzielni.

6. Roczne sprawozdanie 2z dziatalnosci Spoétdzielni, fgcznie ze
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega
ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z nim.

§72
W przypadku przejscia Spotdzielni w stan likwidacji i zaspokojenia przez
likwidatora naleznosci przypadajgcych od Spétdzielni w kolejnosci okreslonej
postanowieniem art. 125 Ustawy Prawo spoidzielcze — pozostalty majatek

Spotdzielni, po jego spieniezeniu, zostaje przeznaczony na cele okreslone w
uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

XIIl. OPLATY ZWIAZANE Z PRAWEM DO LOKALU
§73

1. Czlonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali
lub bedacy wiascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Witasciciele lokali niebedacy czionkami spétdzielni sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spofdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach Ilub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztionkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem § 69 ust.2 i 3.

3. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w
ust. 1-2;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego
powinny
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uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 2, odpowiadajg solidarnie z

cztonkami spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami
spotdzielni lub cztonkami spétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu ( z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu), a takze osoby faktycznie korzystajgce
Z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 4, ogranicza sie do

wysokosci optat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

. Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na

zgdanie czionka Spétdzielni, a takze wiasciciela lokalu niebedacego
czionkiem spotdzielni.

. Spadkobierca od chwili $mierci czionka lub osoby, ktoérej przystuguje

spotdzielcze prawo lub prawo odrebnej wiasnosci do lokalu zobowigzany
jest do wnoszenia wszelkich optat za lokal. W przypadku gdy
pretendentow do tego spadku jest kilku to do uiszczania optat
zobowigzani sg wszyscy solidarnie do czasu, gdy prawo do lokalu w
wyniku dziatu spadku przypadnie jednemu z nich.

. Osoba nabywajgca prawo do lokalu przejmuje na siebie obowigzek

ptatnosci optat z tytutu uzytkowania lokalu z datg nabycia prawa do lokalu
niezaleznie od dnia powziecia przez Spétdzielnie informacji o zmianie
uprawnionego z tytutu nabycia prawa do lokalu.

§74

. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslanych w
umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesiecznych zaliczkowych optat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania, dostawy i podgrzewania wody, odprowadzania $ciekow i
WYwozu $mieci.

. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji, bedacej

zabezpieczeniem pfatnodci wynikajgcej z umowy najmu lub
zabezpieczenia tej ptatnosci w inny sposob. Wysokosé i sposdb tego
zabezpieczenia oraz termin wptaty okre$la Zarzad Spoétdzielni w umowie
najmu.

. Koszty przypadajgce na Ilokale zajmowane na potrzeby wilasne

Spotdzielni pokrywane sg z przychoddéw z dziatalno$ci, ktorej lokale te
stuza.



§75

Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy ciepta okreslonych w planach uchwalanych przez Rade
Nadzorcza,

2) zasad rozliczania kosztéw okreslonych przez Rade Nadzorcza.

§76

1. Oplaty za zuzyte ciepto i wode rozliczane sg na podstawie wskazan
urzgdzeh pomiarowych i podzielnikow kosztdw energii cieplnej w
lokalach, w ktérych sg zamontowane.

2. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada
Nadzorcza.

3. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy
ciepta okresla stosowny regulamin.

§77

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni odnosnie do napraw
wewnatrz lokali okresla stosowny Regulamin.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
wiasciciela bgdz Najemcy lokalu lub os6b z nim zamieszkatych obcigza
wiasciciela badz najemce lokalu.

§78

Naprawy i wymiany w lokalach oraz w czesciach wspodlnych nieruchomosci
obcigzajgce Spotdzielnie sg finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego
lub eksploataciji.

§79

Optaty, o ktérych mowa w §73 mogg byé wykorzystane wytgcznie na cele, na
ktére zostaty pobrane.
§ 80

1. Optaty, o ktérych mowa w §73 wnosi sie co miesigc z gory do dnia 10
kazdego miesigca. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia
moze pobiera¢ ustawowe odsetki za opdznienie.

2. O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic
osoby wymienione w §73 co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu
wnoszenia optat. Termin ten dotyczy zmian opfat na pokrycie kosztow
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zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.
O zmianie wysokosci opftat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby wymienione
w §73 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat.
Osoby wymienione w §73 mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na Spétdzielni.

§81

. W razie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej bezposrednio

powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana

niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest

nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spétdzielni
majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z

niego korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i

znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych

sporzgdza sie protokot.

Po wczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu

powinna takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych czionka
Spotdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego czionkiem Spdtdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub

przebudowy Spétdzielnia moze zgdaé¢ od osdb korzystajgcych z tego lokalu

lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu termindw.

XIV. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 82

1. Do ~czasu uchwalenia nowych regulaminéw, postanowienia
dotychczasowych regulaminéw pozostajg w mocy. W razie
sprzecznosci miedzy nimi, a przepisami ustawy lub postanowieniami
Statutu, stosuje sie przepisy ustawy lub postanowienia Statutu.

2. Dotychczasowe regulaminy uchwalone na podstawie Statutu tracg moc
z dniem uchwalenia nowych regulamindw zgodnie z niniejszym
Statutem.



Walne Zgromadzenie uchwala regulaminy tego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu zwotanym po zarejestrowaniu
niniejszego Statutu.

§83

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu
11 czerwca 2018 r.

Statut zostat zarejestrowany w dniu 20 marca 2019 r. przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie , Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Nr akt WA.XII
NS-REJ.KRS/006142/19/641 , z tym dniem tracg moc postanowienia
Statutu w brzmieniu uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
26 listopada 2007 r. i wpisanego do rejestru sgdowego w dniu 8 lutego
2008 r. przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w
Warszawie.

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania z wyjgtkiem § 46 ust.1,
ktory obowigzuje po uptywie kadencji Rady Nadzorczej wybranej w dniu
12 lutego 2018 r. Do tego czasu obowigzuje § 66 ust.1
dotychczasowego Statutu .
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